Информация о ТСЖ «Короленко 32»

подлежащая раскрытию в соответствии 

с Постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 г. №731, 

приказами Минрегионразвития РФ от 24.11.2011 г. №543, от 10.12.2012 г. №535 

и от 21.12.2011 г. №591.
Товарищество собственников жилья «Короленко 32»

Поставлено на учет ИФНС России по  Нижегородскому району г. Нижнего Новгорода 09  февраля  2012 г., свидетельство серии  52 №004753539

 ОГРН 1125260002042   ИНН 5260322785    КПП 526001001

ОКВЭД: основной — 70.32           

ОКПО 38646911
Юридический адрес: 603000, г. Нижний Новгород, ул. Короленко ,д.32

Почтовый адрес: 603000 г.Нижний Новгород, ул Короленко д.32

Местонахождение органов управления: 603000ВолодинВ.Б.,, г. Нижний Новгород, ул Короленко д.32

Режим работы: 08.00 - 17.00 понедельник – пятница, выходные дни - суббота и воскресенье.

Диспетчерская ТСЖ: 89601616467

Председатель правления ТСЖ:  Бабушкин В.И..

Члены правления ТСЖ:

 Володин В.Б., Сухарева Н.Н., Арканова Г.Э., Смородин А.А.,

Члены ревизионной комиссии:

Рубцова Н.Б.

Обслуживаемый дом - г. Нижний Новгород, ул. Короленко  д.32:

- 4 этажа,            2 подъезда,           24 квартиры, 

- общая площадь МКД -      4903.90 кв.м.,

в т.ч.: - жилая площадь – 2605,20 кв.м.,  

          - паркинг – 820,20 кв.м

           -офисы – 829,20 кв.м                      

 -лестничные марши  -176,7 кв.м                     

  - площадь земельного участка – 1 кв.м., кадастровый номер: 52:18:006:0086:511

Перечень приобретаемых ТСЖ коммунальных ресурсов:

холодная вода и водоотведение – ОАО «Нижегородский водоканал» дог. № 9489 от   21.08.2012 г.

электроэнергия- ОАО «Нижегородская сбытовая компания» дог. № 009180 

от 11.12.2012 г
Действующие тарифы ТСЖ на коммунальные услуги для расчета платежей потребителей:

1. Содержание и текущий ремонт общего имущества –  24 руб. за 1 кв.метр общей площади жилого помещения, 
Основание: Финансовый план на 2015 год

2. Холодная вода – 80,77  руб. на 1 чел. при расчете по нормативу потребления,

                               - 14,11 руб. за 1 куб. метр при расчете по приборам учета.
Основание: Решение региональной службы по тарифам Нижегородской области от 30.11.2012 г. №68/88.
3. Водоотведение – 79,38 руб. на 1 чел. при расчетах по нормативу потребления,

                               -   8,16 руб. за 1 куб. метр при расчете по приборам учета.
Основание: Решение региональной службы по тарифам Нижегородской области от 30.11.2012 г. №68/88.

4.Резервный сбор на  непредвиденные расходы — 1,00руб.м2.

Основание: Финансовый план ТСЖ на 2013 г.

5.Фонд оплаты труда 47660,00 руб

Основание: Финансовый план ТСЖ на 2013 г.

6. Страховые взносы от ФОТ   9627,00 руб

Основание: Финансовый план ТСЖ на 2014 г.

Подрядные организации: 

 вывоз твердых бытовых отходов- ООО «ЭКО-РЕАЛ »
холодная вода и водоотведение – ОАО «Нижегородский водоканал»
 электроэнергия- ОАО «Нижегородская сбытовая компания»
ДОГОВОР № _____

по совместному управлению, пользованию, содержанию и ремонту общего имущества

в многоквартирном доме, находящемся по адресу: г. Нижний Новгород, ул.Короленко д.32
г. Нижний Новгород                                                                    «___» _________________ 2014 г.
Товарищество собственников жилья «Короленко 32», в лице председателя правления Бабушкина Валерия Ивановича, действующего на основании Устава ТСЖ, именуемое в дальнейшем «Товарищество», с одной стороны, и Собственник жилого помещения дома, не являющийся членом оварищества,____________________________________________________

(фамилия, имя, отчество гражданина или представителя юридического лица)
паспорт: серия _____ № _________, выдан «___» ____________  _________ г. _________________

(орган, выдавший паспорт)

зарегистрированный по адресу: г. Нижний Новгород, ул. __________, квартира № ___,  

именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, в соответствии с пунктом 2 Ст.138 Жилищного Кодекса РФ заключили настоящий договор (далее - Договор) о следующем:
1. Общие положения

1.1. Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу: г. Нижний Новгород, ул.Короленко д.32 на момент заключения договора, указаны в Приложение №1.

1.2. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным Кодексом и гражданским законодательством РФ пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.
2. Предмет договора

2.1. Собственник и Товарищество договорились совместно управлять, пользоваться, содержать и ремонтировать общее имущество дома, для чего Собственник передает Товариществу права по управлению, совместному владению, пользованию и частичному распоряжению своей доли в общем имуществе дома, а Товарищество принимает на себя данные права.

2.2. Собственник поручает, а Товарищество обеспечивает благоприятные и безопасные условия проживания, надлежащее содержание и ремонт общего имущества дома в соответствии с Уставом Товарищества согласно перечню услуг, указанного в Приложение №2.

3. Права и обязанности Товарищества

3.1. Обеспечивать содержание и ремонт общего имущества дома (межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технический подвал, в котором имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в доме оборудование, а также крышу, ограждающие, несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства) в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. №491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354, и других нормативно-правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области.

3.2. Осуществлять технические осмотры с составлением актов о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с действующем законодательством.

3.3. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий финансовый год, а также отчеты о финансово-хозяйственной деятельности.

3.4. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и элементы благоустройства, расположенные на земельном участке, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.5. Устанавливать размер обязательных платежей на покрытие расходов по управлению и содержанию общего имущества дома в соответствии со Статьями 154, 155, 156, 157, 158 Жилищного Кодекса РФ и положениями Устава Товарищества.

3.6. Производить и предоставлять Собственнику расчеты по оплате жилья, предусмотренные договорами с обслуживающими организациями и решениями Товарищества, в соответствии с условиями заключенных договоров, существующих цен и тарифов на услуги.

3.7. При начислении сумм обязательных платежей производить учет льгот и субсидий, предусмотренных действующим законодательством для Собственника и членов его семьи, зарегистрированных по данному адресу.

3.8. Своевременно уведомлять Собственника о предстоящем капитальном ремонте дома, о ремонте мест общего пользования дома, о плановом отключении, испытании или ином плановом изменении режима работы инженерных сетей дома.

3.9. Взыскивать с Собственника в установленном законом порядке задолженность за несвоевременное или неполное  внесение платы на покрытие расходов по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома и прочих услуг, предусмотренных договорами и решениями Товарищества.

 3.10.Сдавать в аренду общее имущество дома с направлением полученных доходов на покрытие расходов по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома.
4. Права и обязанности Собственника

4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования в соответствии с действующим законодательством.

4.2. Получать любую информацию о размере начисляемых обязательных платежей.

4.3.
Оплачивать услуги по настоящему Договору с учетом льгот, предусмотренных действующим законодательством.

4.4. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, остекление балконов и лоджий в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.5. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

4.6. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания дома и придомовой территории, в том числе:

- использовать помещение в соответствии с его назначением;

бережно относиться к помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию дома, обеспечивать их сохранность;

при обнаружении неисправностей в квартире, в местах общего пользования, немедленно принимать возможные меры к их устранению и к уменьшению возможного ущерба, сообщать о неисправностях и авариях диспетчеру Товарищества по тел. 89601616467
бережно относиться к местам общего пользования дома, объектам благоустройства и придомовой территории;

соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;

- не использовать лифты для транспортировки строительных материалов, мусора и отходов без упаковки,

не допускать сбрасывания в санитарный  узел помещения мусора и отходов, засоряющих канализацию;

соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами; не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, подвалов, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и тому подобное, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- не курить в лифте, на лестничных маршах, этажных и межэтажных площадках,

- не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 08.00, а при производстве строительно-ремонтных работ - с 20.00 до 09.00, 

- не производить строительно-ремонтные работы с повышенным шумом в выходные и праздничные дни,

- не производить перенос внутриквартирных инженерных сетей или изменение схемы этих сетей без согласования с ТСЖ,

обеспечить устранение за свой счет повреждений жилого помещения, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования дома, если указанные повреждения произошли по вине Собственника либо других лиц, совместно с ним проживающих, и влекут или могут повлечь нарушение целостности и /или нормального функционирования дома;

производить переустройство, перепланировку принадлежащих помещений строго в соответствии с требованиями действующего законодательства, информировать ТСЖ о начале производства таких работ,

- самостоятельно и за свой счет организовывать вывоз строительного или крупногабаритного мусора, образующегося при производстве строительно-ремонтных работ внутри своего помещения.

4.7. Принимать участие в расходах и производить оплату затрат, связанных с управлением, содержанием и ремонтом, в том числе капитальным, общего имущества в многоквартирном доме, пропорционально размеру общей площади занимаемого жилого помещения. Вносить ежемесячно не позднее 10-го  числа следующего месяца плату на покрытие расходов по управлению и содержанию общего имущества дома, коммунальных и прочих услуг, предусмотренных договорами и решениями Товарищества.

4.8. Предоставлять информацию в правление Товарищества об обременении принадлежащего ему на правах собственности недвижимого имущества.

4.9. Своевременно информировать правление Товарищества о количестве лиц, фактически проживающих в квартире, для проведения перерасчета оплаты обязательных платежей.

4.10. Обеспечить доступ в занимаемое помещение представителям правления Товарищества для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в жилом помещении, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям, с целью предотвращения ущерба либо уменьшения его объема.

4.11. Ознакомить всех совместно проживающих с Собственником помещений совершеннолетних членов   своей семьи с условиями настоящего договора.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Споры, которые могут возникнуть между Сторонами по договору, разрешаются путем переговоров с   оформлением соглашения, в случае не разрешения спора в досудебном порядке, стороны по соглашению сторон передают спор на рассмотрение суда.

5.2. По вопросам, не урегулированным настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

5.3. Изменения и/или дополнения вносятся в настоящий договор по соглашению Сторон.

5.4.
Договор подлежит изменению в случае принятия акта, устанавливающего обязательные для Сторон   иные правила,  чем те, которые действовали при заключении договора.

5.5.
Расторжение договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

6. Заключительные положения

6.1. Договор подписан Сторонами «____» ____________ 201_ г. и заключен на неопределенный срок.

6.2.
Договор составлен в двух экземплярах, первый из которых находится у Собственника, второй - у Товарищества.

Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью: 

- Приложение №1. Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу: г. Н.Новгород, ул.Короленко д.32

Приложение №2. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

Товарищество собственников жилья  «Короленко 32»


 Собственник

Приложение №1

к договору по совместному управлению,                                                                                                                                  пользованию, содержанию и ремонту                                                                                                                              общего имущества в многоквартирном доме                                                                                                                                        № ____ от «____» __________ 2014 г.
Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома
по адресу г. Нижний Новгород, , ул.Короленко д.32

по состоянию на 01 мая 2014 г.
Наименование

элемента

	общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования


Число – 2/25 шт. 

Площадь пола – 323,0 кв.м 

	Материал пола – ж/б плиты, плитка.
	Площадки, требующие ремонта - нет
	


Лестничные марши

Число маршей - 18 шт.

Площадь –   кв.м.

Материал маршей – бетон.


Число, требующих ремонта:

- лестничных маршей -  нет

	- ограждений - нет

	Надстройка
	Площадь –   67,6кв.м.
	Состояние – удовлетворительно

	
	
	


Технический


Количество - 1 шт.

	Площадь пола – 322,6 кв.м. 
	Состояние – удовлетворительно
	

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента – монолитная  ж/бетонная плита
	Состояние – удовлетворительно


Число подъездов - 2 шт.

	Материал отделки: побелка, окраска.
	Состояние – удовлетворительно
	


Материал:  кирпич, гипс.

	Отделка: штукатурка, побелка
	Площадь стен, требующих ремонта -  нет
	


Материал – пенобетонные блоки

	Площадь -   кв. м.
	Состояние – удовлетворительно
	


Число этажей –  4

	Материал – ж/б панели. 
	Состояние – хорошее. 
	


Крыша

Площадь -  404,8 кв.м 

Вид кровли — плоская, 

Материал кровли – рубероид.

	Длина парапетов – 70 м.п.
	Состояния –  удовлетворительно
	

	Двери
	Двери в помещениях общего пользования – 2 шт.  входные пластиковые, 2 шт. 
	Двери, требующие замены - нет


Окна в помещениях общего пользования – 10

	
	Окна в помещениях общего пользования, требующие ремонта - нет
	

	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование


	
	
	

	Водосточные трубы
	Внутренний водосток - 4 шт
	Состояние ствола - удовлетворительное. 


Число – 2 шт.

Распред. щитки, требующие ремонта - нет

	Сети, требующие замены - нет


Диаметр и материал труб:

- ø108 мм – ст.труба (розлив подвал).

- ø89 мм – ст.труба (розлив подвал).

- ø50 мм – ст.труба (розлив подвал).

	- ø25 мм – ст труба. (стояки).
	Состояние труб - удовлетворительное.

	

	
	
	


Трубопроводы


Диаметр и материал: 

	- ø50м – труба PP (розлив подвал).

- ø32м –  труба PP (розлив подвал).

- ø25м –  труба оцинк(стояки)
	Состояние – хорошее
	


Трубопроводы горячей воды

Диаметр, материал и длина: 

	- ø50 – труба PP (розлив подвал).

- ø32м – труба PP (розлив подвал).

- ø мм – труба оцин(стояки)
	Состояние – хорошее
	

	Задвижки и краны системы водоснабжения
	Задвижки - 4 шт., краны — 32 шт.. 
	Состояние – хорошее


Трубы канализации

Диаметр и материал: 

ø110 мм – чугун (лежак подвал)

	.  110мм-  пластик   (стояки)
	Состояние – удовлетворительное.
	


Число - 1 шт.
	
	Состояние – хорошее
	

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома


Площадь — 50 кв.м
	
	Состояние - хорошее
	

	Элементы благоустройства
	нет
	


Приложение №2 

                                                                               к договору по совместному управлению, 

пользованию, содержанию и ремонту 

общего имущества в многоквартирном доме 

                                                                                                                      № ____ от «____» __________ 2014 г.

Перечень работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме по адресу:

г. Нижний Новгород, , ул.Короленко д.32
	
	Наименование работ
	Периодичность


Ремонт, регулировка и испытание систем автономного отопления, 

утепление и прочистка вентиляционных каналов, 

проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий,  


согласно требованиям

технических регламентов,

по мере  перехода

к эксплуатации дома

	в осенне-зимний период


Промывка и опрессовка:

- внутренней системы  отопления, 


согласно требованиям

технических регламентов,

по мере  перехода

к эксплуатации дома

	в осенне-зимний период


по мере  перехода

к эксплуатации дома

	в весенне-летний период


ежедневно,

согласно требованиям

	технических регламентов

	5.
	Регулировка и наладка систем отопления
	по мере необходимости

	6.
	Поверка и ремонт коллективных приборов учета
	по мере необходимости


ежедневно,

	круглосуточно


Проведение электротехнических замеров:


согласно требованиям

	технических регламентов


Замена в помещениях общего пользования:

 - перегоревших электроламп,

	 - разбитых стекол окон
	по мере необходимости
	

	10.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	5 раза в неделю

	11.
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	ежедневно

	12.
	Дератизация и дезинсекция помещений общего пользования и мусоропроводов
	один раз в квартал


один раз в неделю

	

	14.
	Подметание, уборка мусора с придомовой территории в летний период
	пять раз в неделю

	15.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов в зимний период
	пять раз в неделю

	16.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости,  начало работ не позднее двух часов после начала снегопада

	17.
	Ликвидация скользкости в зимний период
	по мере необходимости

	18.
	Мытье полов лестничных маршей, этажных и межэтажных площадок нижних двух этажей и кабины лифта. 
	Два раза в неделю

	19.
	Влажное подметание лестничных маршей, полов этажных и межэтажных площадок выше второго этажа
	два раза в неделю


два раза в месяц

	

	21.
	Влажная протирка подоконников на межэтажных площадках и дверей подъездов, мытье окон на межэтажных площадках.
	два раза в год

	22.
	Уборка технического подвала, служебных помещений ТСЖ
	по графику
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